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Affiché le
Département du Bas-Rhin Commune| Ip : 067-216702969-20210127-DCM042021-DE
Arrondissement de Strasbourg Extrait du procés-verbal des délibérations du Conseil
municipal
Conseillers €élus : 19
Conseillers en fonction : 19 Séance du 25 janvier 2021
Conseillers présents : 16 Sous la présidence de M. Bernard EGLES, Maire
Membres présents Christiane Higi — Jean-Luc Jaeger — Henri-Pierre Gangloff — Brigitte Forler —

Julien Bourget — Laurence Vilain — Jean-Luc Cherioux — Aurélie Fickinger —
Daniel Barral — Lionel Schneider — Fabienne Kandel — Alexandre Lorentz —
Olivier Keime — Brigitte Huck — Pascal Schlichter

Absents excusés avec Nicole Osswald a Christiane Higi — Valérie Stoll a Brigitte Forler — Mélissa Lapp
procuration a Aurélie Fickinger

Absents excusés

Absents

DCM n°4/2021 : 27 rue Principale — Approbation de poursuite et de mise en ceuvre du projet urbain
de réaménagement du coeur de village

M. le maire expose au conseil municipal que les services municipaux ont regu par courrier du 10 décembre
2020 la déclaration d’intention d’aliéner du bien situé a Mittelhausbergen, 27 rue Principale, parcelles
cadastrées section 1, n°205/10 et n°222/10, d’une superficie totale de 2,07 ares. Suite a la mise en vente
de cette maison au courant de 1’été 2020, la municipalité et les élus de la commission Urbanisme et
aménagement du territoire ont souhaité s ’emparer de cette opportunité.

Cette maison, située précisément au carrefour de la rue Principale et de la rue des Jardins, est une
ancienne maison alsacienne a colombages qui s’intégre parfaitement dans son environnement paysager et
contribue a donner au ceeur de village un caractére empreint de tradition régionale. La préemption
permettra de sauvegarder le bien d’une opération immobiliére qui conduirait a sa destruction. M. le maire
ajoute qu’il n’envisage pas la destruction de cette maison. La sauvegarde et la mise en valeur du
patrimoine régional est une des premiéres raisons qui militent en faveur d 'une acquisition par la puissance
publique de ce bien.

Au-dela de la sauvegarde du patrimoine, M. le maire ajoute que cette maison, idéalement située en centre-
ville et de plain-pied, pourrait accueillir a moyenne échéance un équipement public a destination de la
population. Cette maison pourrait en effet servir de lieu de rencontres, de convivialités et d’accueil pour
les populations dgées de la commune, par l’organisation d’événements dédiés a cette tranche de la
population. Cet équipement pourrait également accueillir des manifestations mélant les populations dgées
aux populations les plus jeunes pour recréer du lien social, développer les relations intergénérationnelles
et favoriser la transmission des savoirs. Un partenariat pourrait étre noué entre la commune et le centre
communal d’action sociale pour I’organisation de ces manifestations. La commune ne dispose d’aucun
service ni d’équipement ni lieu de ce type sur son territoire et l'acquisition du bien permettrait d’apporter
plus de service a la population a une époque ou les citoyens réclament plus de service public.

Enfin, M. le maire explique que la préemption permettrait de finaliser | ’aménagement d’ensemble du ceeur
de la rue Principale commencé en 2019. Cet aménagement a pour but de rendre plus accessible et plus
sécurisé ce caeur de village. A terme, ce carrefour sera I'un des cheminements privilégiés pour se rendre
vers la future école communale dont la mise en service est prévue pour la rentrée scolaire 2023.

Vu le Code de ’'urbanisme, et notamment les articles L. 210-1 et suivants, L. 324-1 et suivants, et L.
300-1 ;
Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment ’article L. 5211-9 ;
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la délibération du 16 décembre 2016, par laquelle g ...

STRASBOURG a approuvé le Plan Local d’Urbanisme (| 5. 057.216702965-20210127-DCMO42031-DE

territoire, dont la Commune de MITTELHAUSBERGEN ;
la délibération du Conseil de 1’Eurométropole de STRASBOURG du 16 décembre 2016 portant
instauration du Droit de préemption urbain sur les zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) du Plan
local d'urbanisme (PLU) de 1'Eurométropole de STRASBOURG, approuvé en date du 16
décembre 2016 et révisé le 27 septembre 2019 ;

I’arrété préfectoral en date du 27 décembre 2018 portant extension du périmétre de
1’Etablissement public foncier d’ Alsace suite a I’adhésion de I’Eurométropole de STRASBOURG
la délibération du 18 décembre 2019, portant sur la mise en ccuvre de la possibilité de délégation
du droit de préemption urbain a I'Etablissement Public Foncier Local d'Alsace ;

la délibération du 15 juillet 2020, du Conseil de I’Eurométropole de STRASBOURG autorisant
Madame la Présidente de I’Eurométropole de STRASBOURG, a exercer, au nom de
I’Eurométropole de STRASBOURG, les droits de préemption définis par le code de l'urbanisme,
que I’Eurométropole de STRASBOURG en soit titulaire ou délégataire, ainsi qu’a déléguer
l'exercice de ses droits a 1'occasion de l'aliénation d'un bien selon les dispositions prévues au
premier alinéa de l'article L. 213-3 du code de I’'urbanisme ;

la déclaration d’intention d’aliéner (DIA) établie par Maitre Pascale PAX-MULLER, notaire a
MARLENHEIM, regue en Mairie de MITTELHAUSBERGEN le 10 décembre 2020, relative a
un bien situé a MITTELHAUSBERGEN (67206), 27 rue Principale, parcelles cadastrées section
1, n°205/10, d’une superficie de 1,51 ares ; et n°222/10, d’une superficie de 0,56 ares ; soit une
emprise totale de 2,07 ares, au prix principal de CENT SOIXANTE-SEPT MILLE SIX CENT
CINQUANTE EUROS (167.650 €), auquel s’ajoutent les frais d’acte et une commission d’agence
d’un montant de HUIT MILLE TROIS CENT CINQUANTE EUROS (8.350 €) TTC a la charge
de I’acquéreur ;

le courrier adressé par la commune de MITTELHAUSBERGEN a Madame la Présidente de
I’Eurométropole de Strasbourg en date du 22 décembre 2020, sollicitant la subdélégation
ponctuelle du droit de préemption urbain a I’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
D’ALSACE pour ’acquisition du bien objet de la DIA susvisée ;

les nombreux échanges, réunions et visites intervenus a partir de 1’ét€¢ 2020 entre les €lus de la
commission municipale Urbanisme et aménagement du territoire suite a la mise en vente du bien
susvisé par la succession MOHR/FISCHBACH, portant sur les possibilités offertes par ce bien
pour mettre en ccuvre le projet urbain préexistant de mise en valeur du patrimoine bati du coeur
ancien du village, de création d’un équipement public a usage de lieu de rencontres, de
convivialités et d’accueil, et de poursuite de 1’opération de réaménagement de ce secteur. ;

le compte-rendu de la séance du conseil municipal du 21 septembre 2020, ot un débat autour de
I’opportunité de 1’acquisition du bien susvisé s’est tenu ;

I’avis favorable des élus de la commission Urbanisme et aménagement du territoire réunie le 13
janvier 2021 ;

que la sauvegarde du patrimoine bati alsacien est une préoccupation de la municipalité, ainsi que
le démontre I’inscription au réglement graphique du plan local d’urbanisme intercommunal des
corps de ferme de la rue Principale sous le statut des « batiments intéressants » ; que le bien objet
de la déclaration d’intention d’aliéner est une ancienne maison alsacienne a colombages qui
s’intégre parfaitement dans I’environnement paysager du cceur de village ; que la maitrise
fonciére publique du bien concourra a 1’accomplissement de cette politique de sauvegarde du
patrimoine et permettra, a terme, sa mise en valeur ;

que la commune est engagée dans une politique de sortie de I’isolement des populations dgées et
de développement des relations intergénérationnelles ; que la maitrise fonciere publique du bien
objet de la déclaration d’intention d’aliéner susmentionnée permettra a la commune de concrétiser
sur ce lieu la réalisation du projet de création d’un espace de rencontres des personnes agées, voué
a accueillir différentes manifestations a destination des populations agées et plus jeunes pour
poursuivre sa politique intergénérationnelle ;
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nouveau groupe scolaire , que I’acces a cet équipement se | ID: 067-216702969-20210127-DCM042021-DE

ou est situé le bien objet de la déclaration d’intention d’aliéner ;

la délibération du conseil municipal du 22 juillet 2019 approuvant le programme technique
définitif du groupe scolaire de Mittelhausbergen ;

la délibération du conseil municipal du 25 janvier 2021 approuvant 1’avant-projet définitif pour
la construction d’un groupe scolaire et son plan de financement prévisionnel ;

que la poursuite et la mise en ceuvre du projet urbain du réaménagement du cceur ancien du village
passe également par la sécurisation des cheminements piétons et cyclables vers ce nouveau
groupe scolaire ; que la maitrise fonciére publique du bien objet de la déclaration d’intention
d’aliéner permettra

que le bien objet de la DIA susvisée, situé 27 rue Principale, parcelles cadastrées section 1,
n°205/10, d’une superficie de 1,51 ares ; et n°222/10, d’une superficie de 0,56 ares ; soit une
emprise totale de 2,07 ares, présente un intérét certain pour la Commune dans la mesure ou son
acquisition permettra la mise en ceuvre opérationnelle des projets susmentionnés ;

que la situation de ces parcelles est stratégique car elles sont situées en plein coeur de village,
aisément accessibles au public compte tenu de sa centralité et de la proximité avec un parking et
d’autres infrastructures publiques (mairie, centre sportif et culturel, actuelle école élémentaire
Jean-Daniel Roederer et futur groupe scolaire communal); 1’acquisition de ces parcelles
permettra de renforcer la présence des équipements publics sur cette partie de la commune ;

que cette acquisition s’inscrit parfaitement dans la continuité de la politique d’aménagement de
la Commune de MITTELHAUSBERGEN, et présente un intérét général certain compte tenu que
la dimension de la zone n’est pas excessive au regard du projet, que la dimension est adéquate et
que le coft prévisible de 1’opération ne parait pas disproportionné ;

que D’exercice et la faculté de subdélégation du droit de préemption urbain ressort de la
compétence exclusive de Madame la Présidente de I’Eurométropole de STRASBOURG, et qu’en
conséquence, le Conseil n’a a se prononcer que sur le projet et non sur 1’exercice de ce droit ;
I’exposé du maire ;

en avoir délibéré ;

Le conseil municipal
A unanimité

la poursuite et la mise en ceuvre du projet urbain de sauvegarde et de mise en valeur du patrimoine
bati, de création d’un équipement public concourant a la politique de sortie de 1’isolement des
personnes agées et du développement des relations intergénérationnelles et de rénovation urbaine
des cheminements piétons et cyclables, intégrés dans une opération d’aménagement d’ensemble du
ceeur ancien du village, dont la concrétisation sera permise par une maitrise fonciére publique du
bien situé & MITTELHAUSBERGEN (67206), 27 rue Principale, parcelles cadastrées section 1,
n°205/10, d’une superficie de 1,51 ares ; et n°222/10, d’une superficie de 0,56 ares, soit une emprise
totale de 2,07 ares.

le maire de ’exécution de la présente délibération.

Pour extrait conforme
Mittelhausbergen, le 25 janvier 2021

Bernard EGLES,




